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I ROTEIRO DA APRESENTACAO
O que vamos ver hoje

A CiB

PARTE 1 PARTE 2

O cadastro unico Bens imoveis:
desafios do
cadastro

CPF, CNPJ e CIB, Placar do Sinter,

cadastros paralelos, imoveis distintos,

ambiente nacional e valor de referéncia e

documento fiscal prazos do CIB



PARTE 1

O cadastro unico

Por que o cadastro define a receita, os trés
cadastros, cadastros paralelos, ambiente nacional e
os reflexos no documento fiscal



PARTE 1 - O CADASTRO UNICO
O cadastro define o domicilio, e o domicilio
define a receita

LC 214/2025, arts. 59 e 11, § 3¢

Num imposto de destino, o cadastro deixa de ser instrumento de controle e passa a ser critério de

reparticao: é ele que determina o local da operacao.

Pessoa fisica Pessoa juridica Consequéncia
Domicilio principal Local do Endereco errado é
estabelecimento receita de outro
municipio

Efeito pratico: erro cadastral € sinbnimo de perda de arrecadacao.




Regulamentos do IBS e da CBS, arts.

I PARTE 1 - O CADASTRO UNICO 104 e 105
Um cadastro nacional

El CPF Q CNPJ
Pessoas fisicas. A PF contribuinte Pessoas juridicas e entidades sem
também se inscreve no CNPJ a partir de personalidade juridica sujeitas ao IBS e a
12/01/2027 CBS.
CiB — Administra¢ao e alcance

=

Imoéveis urbanos e rurais. Administrados pela Receita Federal e
compartilhados com os fiscos estaduais,
distrital e municipais (art. 109).



Regulamentos do IBS e da

I PARTE 1 - O CADASTRO UNICO CBS, art. 105
Vedacao a cadastros paralelos

O QUE O ART. 105, § 22 VEDA O QUE O ART. 105, § 22 ADMITE
@ Criar, adotar ou exigir identificacao, cadastro, Tratar dados complementares e atributos
inscricao ou registro distintos do CPF, do CNPJ especificos para a gestao fiscal

e do CIB
® Ainscricdo é prévia ao inicio das atividades,

por estabelecimento

Questao aberta: a fronteira entre atributo
complementar admitido e cadastro paralelo

vedado ainda nao esta desenhada




Regulamentos,

I PARTE 1 - O CADASTRO UNICO arts. 104 e 109

Ambiente nacional, CGSIM e DTE

Compartilhamento Governanca pelo CGSIM

2 8%
Integracao, sincronizacao e O mesmo comité que coordena a
compartilhamento obrigatério e REDESIM (LC 123/2006, art. 29, Ill) faz a
tempestivo entre os fiscos. gestao compartilhada do ambiente.

= Ambiente nacional A Uso restrito
Instituido pelo art. 109, reine CPF, CNPJ Os dados do ambiente nacional nao
e CIB e os dados complementares, com podem ser usados para finalidade diversa
conteudo e periodicidade em ato da apuracao, fiscalizacao, arrecadacao,
conjunto. cobranca ou administracao de IBS/CBS



Regulamentos, art. 105 - Receita

I PARTE 1 - O CADASTRO UNICO Federal
CNPJ alfanumérico: o marco que ja passou

27/07/2026 31/07/2026

entrada em producao

Digito verificador Primeiro CNPJ alfanumérico
O DV passa a ser calculado 14 caracteres, com letras nas
convertendo as letras em doze primeiras posicoes. Os
valores numeéricos. Rotinas dois formatos coexistem e as
proprias precisam ser refeitas. inscricdes atuais nao mudam.



Regulamentos do IBS e da

I PARTE 1 - O CADASTRO UNICO CBS, arts. 112, 121 e 122
Cadastro irregular e documento inidéneo

SE O EMITENTE ESTA IRREGULAR SE O ADQUIRENTE ESTA IRREGULAR
@® Inscricdo suspensa, inapta, baixada ou nula Também é inidoneo o documento que indica
torna inidébneo o documento emitido adquirente ou destinatario irregular

(art. 122, 11) (art. 122, 1)

@® A situacao cadastral irregular impede a O adquirente sujeito passivo é obrigado a

prépria emissdo do documento (art. 121) exigir o documento fiscal (art. 112, § 19)

Efeito pratico: quem esta regular pode perder o
crédito pela situacao cadastral do outro lado. O

art. 122, paragrafo unico, admite saneamento.




I PARTE 1 - O CADASTRO UNICO

Regulamentos, arts. 112 e 120
- Com. Conjunto CGIBS/RFB
01/2025

Consolidacao da NFS-e nos regimes especiais

E| Como é hoje

Regime especial municipal autoriza uma
ou poucas NFS-e por més, reunindo

servicos prestados a clientes diferentes.

Y Por que muda

Creditamento de IBS e CBS pelo tomador,

split payment e acdes de cidadania

dependem disso.

Q

Como fica

A consolidacao precisa ser desenhada de
modo a preservar a identificacdo de cada

operacao e do respectivo adquirente.

Quem passa a conceder

Pelo art. 120, os regimes especiais de
emissao passam a ser definidos em ato
conjunto da RFB e do CGIBS.




PARTE 2

Bens Imoveis: desafios
especificos do cadastro

O placar do Sinter, imdveis distintos, valor de
referéncia, redutor de ajuste, obrigacoes e prazos do
CIB



Painel publico do Sinter -

I PARTE 2 - BENS ||V|C,)VE|S Receita Federal
O placar da integracao ao Sinter

A quatro meses do prazo, este € o retrato da adesao municipal:

1.802 26 28,8 mi

de 5.570 municipios

Adesao ao convénio Capitais e DF integrados CIBs ativos
Cerca de 32% dos municipios As capitais tinham prazo em 19,8 mi urbanos e 8,9 mi
formalizaram o convénio. dezembro de 2025. rurais

| Atengdo: numeros do painel publico do Sinter em 09/09/2026.

https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter




I PARTE 2 - BENS ||V|éVE|S Res. CGIBS n2 6/2026, art. 383

O que sao imoveis distintos

A LC 214/2025 delegou a definicdo ao regulamento (art. 251, § 62), que a fixou em critério cadastral:

ART. 383, CAPUT Unidade autonoma

Ocupacgao ou uso privativo.

' . ’ . . , . . ..
Para os fins deste Capitulo, consideram-se bens imoéveis distintos

cada unidade imobiliaria autbnoma, edificada ou nao, que permita Localiza¢do propria

a ocupacao ou utilizacao privativa, com localizacao cartografica . . .
Pag caop ’ ¢ 8 E o cadastro que identifica.

proépria, com ou sem designacao numérica ou alfabética para

efeitos de identificacdo e discriminacao, ainda que nao registrada L L
Sem exigir cartorio

em cartdrio de registro de imdveis.
Ainda que nao registrada.

Paragrafo Unico: A unidade imobilidria autbnoma podera ter mais de uma matricula para um mesmo cadastro quando dois

ou mais imoéveis forem ocupados ou utilizados em conjunto.




PARTE 2 - BENS IMOVEIS
Valor de referéncia

DEFINICAO

Valor estimado pelas

administracoes tributarias
para refletir o valor de

mercado dos imoveis.

RS

LC 214/2025, art. 256

Utilizacao
Serve como meio de prova em arbitramentos, como

base para o redutor de ajuste ou na composicao da base

de calculo de locacao (vide RIBS).

Calculo

Considera precos de mercado, informacdes de entes

publicos e caracteristicas do imovel.

Divulgacao
Disponibilizado no Sinter — alimentado pelos dados que

0 proprio municipio transmite.




PARTE 2 - BENS IMOVEIS
Redutor de ajuste e cadastro

Existentes em 31/12/2026

1
Valor de aquisicao atualizado ou valor de
referéncia, a opcao do contribuinte — e o
valor de referéncia sai do Sinter.

3 Adquiridos a partir de 2027

Valor de aquisicao do imovel.

LC 214/2025, arts. 257 e 258

Em construcao em 31/12/2026

Soma do valor do terreno com os custos
de producdo até 31/12/2026.

O elo com o cadastro

Qual o redutor de ajuste de imovel sem CIB?



PARTE 2 - BENS IMOVEIS LC 214/2025, arts. 265, 268 e

269
O CIB nas obras, nos documentos e nos
cartorios
E| Documentos do municipio Q Crédito do contribuinte
O codigo CIB deve constar de todos os O documento fiscal deve indicar o
documentos relativos a obras expedidos cadastro da obra nas aquisicoes de bens
pelo Municipio. e servicos a ela destinados — sem isso, o
prestador nao se credita.
v Identificacao da obra Jl Cartoérios
Cada obra de construcao civil recebe Servicos notariais e registrais
identificacao cadastral no CIB. compartilham as operacdes com imodveis

pelo Sinter, base do valor de referéncia.




I PARTE 2 - BENS ||V|C,)VE|S LC 214/2025, arts. 266 e 544, 1l
Prazos para implementacao do CIB

Prazos contados de 12 de janeiro de 2025, data em que o art. 266 passou a produzir efeitos (art. 544, Il):

@ @
12 meses 24 meses
Orgios federais, servigos Orgios estaduais e demais
notariais e registrais, capitais e municipios
DF
Prazo encerrado em 12/01/2026. Prazo encerra em 12/01/2027.E o

prazo de Campinas e da imensa

maioria dos municipios paulistas.




PARTE 2 - BENS IMOVEIS Qualidade do dado

transmitido - projeto

Qualidade do cadastro e as adequacgoes Sinter/CIB
necessarias
E| Georreferenciamento Q Selos de qualidade
N3ao é condicdo para inscrever o imovel Cada CIB deve receber selo — ouro, prata
no CIB, mas entra como quesito de ou bronze — pelo grau de completude e
qualidade do dado transmitido. consisténcia do cadastro.
Y Adequacdes necessarias Jl Por que importa
Os municipios devem buscar higienizar O selo torna publica a qualidade da base
seus cadastros e, na medida do possivel, municipal e serve como para determinar

georreferenciar. o grau de confiabilidade dos dados.




I ENCERRAMENTO - A EXPERIENCIA DE CAMPINAS Experiéncia de Campinas
A experiéncia de Campinas

Aderimos ao Convénio Sinter e ja temos CIB ativo vinculado.

TOTAL DO CADASTRO

~380 mil
m I ® ~530 mil unidades imobilidrias em Campinas

@® Cerca de 72% ja com CIB ativo
@® O restante em tratamento antes da transmissdo

unidades com CIB ativo




Perguntas?




Obrigado!

César Saito
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