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O Cadastro Imobiliario Brasileiro

O CIB é o inventario dos bens imdveis urbanos e rurais constituido com dados enviados pelos
cadastros de origem, que deverao atender aos critérios de atribuicao do codigo de inscricao no
CIB.

Lei Complementar n2 214, de 16 de janeiro de 2025.

Cadastros
Imobiliario
Municipais




O Desafio do CIB

8,5 M de km? de territério

+ de 5.000 municipios com realidades radicalmente distintas

90M+ imoOveis estimados
Entre urbanos e rurais, formais e informais

15°
SG ESP 40% de informalidade
Estimativa de imoveis sem a regularizacao adequada
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200/ g 6( 0/ N 13/0 dos municipios
- 0 dos municipios VA © dos municipios é com cadastro
:O com cadastro 2 com cadastro em papel
georreferenciado informatizado sem (745 cidades)

georreferenciamento

7% dos municipios sem cadastro

1.161 cidades (367 cidades)

Fonte: IBGE - Pesquisa de Informagdes Basicas Municipais 2019
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O SINTER — Sistema Nacional de Gestao de Informacgoes Territoriais

Oqueé

O Sinter & um sistema de gestao publica que integra os dados cadastrais, geoespaciais, fiscais e

juridicos relativos a bens imodveis.

Decreto n® 11.208, de 26 de setembro de 2022

Funcao no CIB

O SINTER é o nucleo de geracao e gestao do CIB, recebendo dados dos cadastros de origem e

produzindo a camada nacional integrada de informacdes imobiliarias.



Como é o Cadico CIB?

O codigo CIB é um identificador unico e digital, composto por 7 digitos alfanuméricos acrescidos

de um digito verificador.

Essa estrutura garante unicidade em escala nacional e capacidade de cobrir dezenas de milhdes de

imoveis brasileiros.
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Cddigo de identificagao univico
atribuido pelo SINTER
vélido em todo territério nacional

Semindrio de Gestao
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FORMATO

AAAAAAA-D

Formado por 7 caracteres

alfanuméricos e um digito verificador )

7 caracteres 1digito
alfanuméricos verificador
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esta vinculado a
1CIB i

1 inscrigao imobiliaria municipal s

esta vinculado a %m
% 1CIB 1 cédigo INCRA S
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Como o CIB é atribuido?

CADASTROS DE ORIGEM

N

CADASTRO RURAL
(Incra)

INTEGRAGAO

A

e,
... ) ‘0

<+ SINTER

.‘ SISTEMA NACIONAL DE GESTAO
DE INFORMAGOES TERRITORIAIS

ATRIBUIGAO

CiB

CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO

SITUAGOES CADASTRAIS
\

\

ATIVA

PENDENTE DE
HOMOLOGAGAO

SUSPENSA

EXTINTA

NULA

D®E ® R

SELOS DE QUALIFICAGAO
CADASTRAL

S

\
S N

) ciB
" DIAMANTE




Campos que devem ser considerados para a atribuicao de CIB:

CAMPO DESCRIGCAO

inscricaolmobiliaria Numero da inscrigdo no cadastro imobiliario
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tipolmovel

tpArquitetonico

destinacaolmovel

areaTerreno

areaConstruida

bice

tipoLogradouro

nomelLogradouro

temBairro

bairro

cep

Tipo do imovel

Tipo arquitetdnico
Destinacao do imovel
Area total do terreno (m2)

Area construida (m2)

indice de BICE (valor de mercado)

Tipo de logradouro

Nome do logradouro

Indica se o imével possui bairro cadastrado

Nome do bairro

Cddigo de Enderegcamento Postal



Dados associados ao CIB

= | Dados cadastrais

Dados Geoespaciais

» Dados tematicos
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ADECAOD A
ADESAO AO

afal V) /,vg':\ NiTa
CONVENIO

Formalizar convénio com
a Receita Federal para
integrar o cadastro
imobiliario ao Sinter e
viabilizar a atribuicdo do

CIB as unidades imobiliarias.

Indicar os responsaveis

&% pela gestao do convénio

e pela transmissao
dos dados.

PREPARACAO
DOS DADOS

®

Organizar a base cadastral
para o envio dos dados das
unidades imobiliarias, em
conformidade com o
Manual Operacional

do Sinter.

E recomendavel
realizar testes antes

da integragao.

INTEGRACAO
AO SINTER

11

Integrar o sistema ao Sinter.

A integragdo pode ser
realizada de duas formas:

@ Via interface

Via servigo:

¢ Sincrono (API)

e Assincrono: envio
de arquivo (.zip)

O processo de integracao de dados urbanos

INTERNALIZACAO
DO CIB

Na integragao, o Sinter
atribui um nimero de CIB
a cada unidade imobiliaria.

Incorporar o CIB a base
cadastral do municipio
e utilizd-lo em todos os

documentos e processos
de gestao imobilidria.

ATUALIZACAO
CONTINUADA DO CIB

N

Manter o cadastro
permanentemente
atualizado, enviando ao
Sinter as inclusées

e alteracdes das unidades
imobilidrias sempre que
necessario.



Modulo Juridico

Integracao Cadastro — Registro de Imdveis

O cadastro imobiliario e o registro de propriedades sao sistemas complementares, mas distintos. O
cadastro descreve o imovel fisicamente e economicamente; o Registro de Imodveis garante a
titularidade juridica. A articulacao entre os dois é fundamental para a seguranca do mercado
imobiliario e para a eficacia tributaria.

150 Prazo de 12 meses
SG ESP Art. 266. Ficam estabelecidos os seguintes prazos de inscricio de todos os bens iméveis no CIB: | -
Semindrio de Gestéo 12 (doze) meses para que: b) os servi¢os notariais e registrais realizem a adequagao dos sistemas
para adocao do CIB como cddigo de identificacao cadastral dos bens imoveis;

Y 4 ' Compartilhamento obrigatorio de informacgoes

r § 4° Para fins de determinacao do valor de referéncia, 0s servicos registrais e
notariais deverao compartilhar as informacoes das operacoes com bens imoveis
com as administracdes tributarias por meio do Sinter.




Madulo Fiscal

Valor de Referéncia

Art. 256. As administracoes tributarias poderao apurar o valor de referéncia do imével, na forma

do regulamento, por meio de metodologia especifica para estimar o valor de mercado dos bens
imodveis, que levara em consideracao:

" * Analise de precos praticados no mercado imobiliario
15 * Informacdes enviadas pelas administracoes tributarias dos Municipios, do Distrito Federal, dos

SG ESP Estados e da Uniao

Semindrio de Gestéo * Informagdes prestadas pelos servigos registrais e notariais

Localizacao, tipologia, destinacao e data, padrao e area de construcao, entre outras
caracteristicas do bem imoével.

l'
£ * Redutor de Ajuste
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Modulo Obras

Imdveis sofrem alteracoes

Obras de construcao, ampliacao, demolicao, desmembramento e unificacao de unidades
transformam continuamente o territorio. O CIB precisa capturar essas transformacoes para
manter-se atualizado e relevante.

* A obra de construcao civil devera receber identificacao cadastral no CIB do imdvel (art. 269).

* O CIB devera constar obrigatoriamente de todos os documentos relativos a obra de construcao
civil expedidos pelo Municipio (§ 22 art. 265).

O documento fiscal devera indicar o numero do cadastro da obra nas aquisicoes de bens e
servicos utilizados na obra de construcao civil a que se destinam.
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Prazos

A Lei Complementar 214 estabelece prazos desafiadores para a implementac¢ao do CIB.

PRAZO DE 12 MESES

PRAZO DE 24 MESES

v -

ENCERROU

31 de dezembro de 2025

v

m

yiig

ADMINISTRACAO
FEDERAL

ATE 12 MESES

o

SERVICOS
NOTARIAIS E
REGISTRAIS

o,

CAPITAIS DOS
ESTADOS E DF

v v

ENCERRA
31 de dezembro de 2026

v

ATE 24 MESES

i
VN
I
ADMINISTRAGAO
ESTADUAL

glra

MUNICIPIOS




Cobertura cadastral do CIB

Total de CIB urbanos ativos Municipios com adesao

1.060

17.827.675

Inscricdes por municipio s {J (
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Bibliografia de Consulta

Pagina principal
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-a
tividades/sinter

Adesao ao Convénio Sinter
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-a

o . . . . . .
15 tividades/sinter/convenio-sinter.pdf/view

SGESP

Semindrio de Gestéo Manual Operacional
https://docs.receitafederal.gov.br/sinter/literal/

v 4 ' Tutoriais em video
’

https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-a
tividades/sinter/municipios/tutoriais-sinter

Perguntas frequentes
Perguntas Frequentes — Receita Federal



https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/convenio-sinter.pdf/view
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/convenio-sinter.pdf/view
https://docs.receitafederal.gov.br/sinter/literal/
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/municipios/tutoriais-sinter
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/municipios/tutoriais-sinter
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/programas-e-atividades/sinter/municipios/20260710-perguntas-e-respostas.pdf/view

Agradecemos a sua participacao!

A Associacao das Secretarias Municipais de Financas do Estado de Sao Paulo - ASSEFIN-SP tem por
finalidade discutir politica publica tributaria e justica fiscal, fornecer assisténcia técnica, trocar
experiéncias exitosas, promover a pesquisa, ensino e desenvolvimento institucional, a qualificacao
e o aperfeicoamento profissional dos dirigentes e servidores publicos fazendarios.
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